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Roma, 04 febbraio 2009 

Spett.le CONDOMINIO 

                                                Via Nanchino n° 215/B 

                                                               00100       ROMA 

                                                                    

 
 
 

 
 
OGGETTO: capitolato di spesa per lavori d’installazione 
di contatori di calore, presso gli appartamenti del 
Condominio indicato in epigrafe. 
 
 
 
 
      
 
 
     Nel  ringraziarVi per averci interpellato  cogliamo 
l'occasione per porgervi i nostri più distinti saluti 
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PREMESSEPREMESSEPREMESSEPREMESSE    
 

In relazione alle richieste pervenuteci riguardo la possibilità di implementare 

l’esistente impianto di riscaldamento e acqua fredda centralizzato, con un sistema che 

dia la possibilità inequivocabile di ripartire le spese in modo unifamiliare per singola 

unità immobiliare, sia per quelle di riscaldamento che quelle di acqua fredda sanitaria, 

senza dover accedere agli appartamenti per la lettura delle apparecchiature, dopo 

aver effettuato un sopralluogo campione abbiamo reputato idoneo proporvi un sistema 

di contabilizzazione diretta del calore e di acqua fredda in radiofrequenza. 

 

Dato il predisposto sistema di distribuzione dell’impianto di riscaldamento a zona, con 

una cassetta  ampia e accessibile situata in ogni appartamento dotata di tubazioni di 

mandata e di ritorno collegate ai singoli radiatori di ogni unità immobiliare mediante due 

separati collettori di distribuzione del fluido termovettore fino ai singoli radiatori, si è 

prevista l’installazione di una valvola a tre vie che collegata ad un 

cronotermostatoto , darà la possibilità in ogni appartamento di programmare 

l’apertura e la chiusura del riscaldamento automaticamente potendo impostare , 

temperature , orari e giorni in cui si desidera avere o non avere il riscaldamento nella 

propria abitazione. 

 

Inoltre installando su detta tubazione un contatore di calore che conteggerà il fluido 

passato, la temperatura di ingresso e quella di uscita, ogni utente potrà finalmente in 

modo semplice e verificabile grazie al display a lettura diretta, conoscere il reale 

consumo del proprio appartamento e di conseguenza gestirsi con orari, temperature a 

piacimento, pagando realmente ciò che consuma. 

 

Per quanto riguarda l’acqua fredda, si andrà a sostituire il vecchio contatore a bagno 

d’acqua, con uno nuovo con il quadrante asciuttoquadrante asciuttoquadrante asciuttoquadrante asciutto, ovvero l’indicatore numerico non è ovvero l’indicatore numerico non è ovvero l’indicatore numerico non è ovvero l’indicatore numerico non è 

a contatto con l’acqua a contatto con l’acqua a contatto con l’acqua a contatto con l’acqua ed è girevole, caratteristica fondamentale per un rilievo 

corretto costante nel tempo, non avendo tale indicatore nell’acqua ma bensì a secco. 

 

Tutte le apparecchiature saranno dotate di appositi sigilli antimanomissione e cosa 

importantissima, di moduli di lettura a distanza, che consentiranno di leggere il 

contatore di calorie e quello di acqua fredda (che ogni utente comunque potrà 

leggere visivamente in modo semplice,nel proprio appartamento), senza dover entrare 

nell’appartamento, tramite centraline di raccolta dati a batteria situate nel vano scale 

una ogni tre piani. 

 

L’installazione di tale sistema darà ai singoli condomini la possibilità di gestire 

autonomamente il proprio impianto di riscaldamento, e di conoscere e pagare per 

l’effettivo utilizzo, andando così ad utilizzare razionalmente e secondo le reali 

esigenze il riscaldamento accendendolo e spegnendolo , quando ne ha bisogno , 

partecipando attivamente anche alla riduzione dei consumi che ne deriverà da un utilizzo 

più oculato e razionale. 
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Contatori di calore Contatori di calore Contatori di calore Contatori di calore TIPO QUNDISTIPO QUNDISTIPO QUNDISTIPO QUNDIS G2 G2 G2 G20000 compatti compatti compatti compatti    

per installazione sia orizzontale che verticale    per installazione sia orizzontale che verticale    per installazione sia orizzontale che verticale    per installazione sia orizzontale che verticale        
 
Pos.Pos.Pos.Pos.    CodiceCodiceCodiceCodice    DescrizioneDescrizioneDescrizioneDescrizione    

1) G21/6125-01 Contatore di calore in versione compatta, 
lunghezza sonda mandata 1,5 m, portata 
nominale 2,5 m3/h DN 20: 

 

-  nr 1 valvola d’intercettazione a sfera 
- nr. 1 unità di calcolo a microprocessore,   

con alimentazione a batteria di durata 
anni 10 

- interfaccia ottica per collegamento a 
moduli radiotrasmissione, lancia 
impulsi. 

- nr. 1 sonda di temperatura mandata Pt 
1000 con 1,5 m di cavo, 

- nr. 1 sonda di temperatura ritorno Pt 
1000 integrata nella volumetrica, 

- dimensione G 1” x 130 
                                               
 

2) 531 971 Kit per installazione contatori da 2,5 m3/h 
per tubazioni da  
R 1“ composto da: 

 - manicotto e pozzetto porta sonda ad 
immersione,completo di valvola a sfera, 

- tronchetto per predisposizione 
contatore, 

- bocchettoni e guarnizioni  
3) 
 

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

    
    

n. 1 valvola a tre vie, completa di 
tronchetti per l’installazione. 
n° 1 valvola d’intercettazione a sfera 
                                                               
 
n. 1 servomotore elettrico a servizio 
della valvola, completo di giunto 
d’accoppiamento valvola/servomotore. 
                                                                
 
n. 1 cronotermostato del tipo a fili da 
installare nel punto più idoneo 
dell’appartamento, compreso il cavo 
elettrico.                                                                                                                                                                                                             
    
N.B.: N.B.: N.B.: N.B.: sono escluse eventuali opere murarie 
per l’installazione del cronotermostato. 

4)     - sistema radio e relative 
apparecchiature.    

 
Esclusioni: Esclusioni: Esclusioni: Esclusioni: Sarà necessario eseguire i 
sopralluoghi negli appartamenti per 
quotare gli eventuali lavori di muratura 
necessari per consentire l’alloggio dei 
contatori. 
Le immagini presenti nella ns. offerta 
sono utilizzate solamente per esempio.    
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5) 
 
 
 
 

 
Sovrappr
ezzo per 
installaz

ione 
sistema 
radio 

SISTEMA RADIOSISTEMA RADIOSISTEMA RADIOSISTEMA RADIO    

- quota parte del sistema composto da 
centrale radio con ricevitore 
integrato rcu4s+XR, dotata di porta 
ottica e slot smart media card, in 
quantità necessaria per la rilevazione 
dei dati di ogni singolo apparecchio 

- espansione delle caratteristiche del 
contatore G20 attraverso il modulo 
trasmissione radio  

     Sovrapprezzo complessivo per contatoreSovrapprezzo complessivo per contatoreSovrapprezzo complessivo per contatoreSovrapprezzo complessivo per contatore    
    

Euro Euro Euro Euro ____________________________________________________________________________esclusa ivaesclusa ivaesclusa ivaesclusa iva    
    

6) 10066    Contatore acqua fredda TIPOContatore acqua fredda TIPOContatore acqua fredda TIPOContatore acqua fredda TIPO    
DELTAMESS/ELSTERDELTAMESS/ELSTERDELTAMESS/ELSTERDELTAMESS/ELSTER    

     Contatore d’ acqua fredda in versione 
compatta, lunghezza 110/130mm    

 

    

-quadrante asciutto 
- esecuzione a secco 
-quadrante girevole 

- predisposto per integrazione modulo 
radio n° 1  
- valvola d’intercettazione a sfera 

 
7) Sovrappr

ezzo per 
installaz

ione 
sistema 
radio    

-espansione delle caratteristiche del 
contatore d’acqua attraverso il modulo 

trasmissione radio 

  Sovrapprezzo complessivo per contatoreSovrapprezzo complessivo per contatoreSovrapprezzo complessivo per contatoreSovrapprezzo complessivo per contatore    
    

Euro ___________________esclusa ivaEuro ___________________esclusa ivaEuro ___________________esclusa ivaEuro ___________________esclusa iva    
 

 
 
 
 

 Opere per l’installazione: 

- Svuotamento impianto. 
- Installazione del contatore 
volumetrico, mediante taglio delle 
tubazioni interessate, saldature 
ossidoacetileniche per consentire 
l’alloggiamento del contatore, della 
valvola a tre vie e quant’altro 
necessario. 

- Installazione delle sonde di andata e di 
ritorno per la rilevazione della 
temperatura. 

- Installazione del contatore 
volumetrico d’acqua fredda, mediante 
sostituzione  

- Piombatura contatori. 
- Riempimento impianto. 
- Prova di tenuta . 
- Collaudo dell’impianto a caldo.    
- Programmazione e messa in servizio 
sistema radio e relative 
apparecchiature.    
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Esclusioni: Esclusioni: Esclusioni: Esclusioni: Sarà necessario eseguire i 
sopralluoghi negli appartamenti per 
quotare gli eventuali lavori di muratura 
necessari per consentire l’alloggio dei 
contatori. 
Le immagini presenti nella ns. offerta 
sono utilizzate solamente per esempio.    
 

  Prezzo complessivo per appartamentoPrezzo complessivo per appartamentoPrezzo complessivo per appartamentoPrezzo complessivo per appartamento    
    

Euro ____________________esclusa ivaEuro ____________________esclusa ivaEuro ____________________esclusa ivaEuro ____________________esclusa iva 

8) Pompe di 
circolazi

one 

-fornitura in opera di: 
n° 2 pompe singole dotate di sistema 

inverter 
-portata e prevalenza variabili in funzione 
delle necessità/richiesta, di adeguate 
caratteristiche tecnica in funzione delle 
apparecchiature installate in aggiunta 
all’impianto esistente complete di giunti 
antivibranti, valvole di intercettazione 
corpo in ghisa, di diametro adeguato, 
flangie per accoppiamento. 

.    
 
 
Il sistema radio consente mediane l’installazione dei moduli 
aggiuntivi sul contatore e le centraline esterne (una ogni tre piani) 
di poter trasmettere tutti i dati registrati dall’apparecchio 
esternamente. 

 
1.1.1.1. MODALITA’ DI PAGAMENTOMODALITA’ DI PAGAMENTOMODALITA’ DI PAGAMENTOMODALITA’ DI PAGAMENTO    

 
______________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________ 
 

2.2.2.2. GARANZIEGARANZIEGARANZIEGARANZIE    
 

- Contatori:________________________________________________________________ 
- Apparecchiature radio per la trasmissione e la ricezione dei dati: 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
- Si intende dalla data della bolla di consegna. Con riparazione e/o 
sostituzione delle parti difettose gratuite se eseguite presso di 
noi; sono invece esclusi da ogni garanzia i guasti causati da 
imperizia, negligenza, manomissione o esecuzione, da parte Vostra o 
da terzi, di modifiche preventivamente non autorizzate. 

 
3.3.3.3. ESCLUSIONIESCLUSIONIESCLUSIONIESCLUSIONI    

 
- Si intendono esclusi e non compensati nell’offerta, le opere 
murarie per l’alloggio dei contatori volumetrici, che saranno 
quotate a seguito di un sopralluogo negli appartamenti: sono 
esclusi acqua ed energia elettrica per l’esecuzione dei lavori, i 
versamenti dei bollettini per la presentazione delle pratiche, e 
quant’altro non espressamente menzionato nell’offerta. 
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4.4.4.4. ONERI A NS CARICOONERI A NS CARICOONERI A NS CARICOONERI A NS CARICO    
 

___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________ 
 
 
  

5.5.5.5. TEMPI DI ESECUZIONETEMPI DI ESECUZIONETEMPI DI ESECUZIONETEMPI DI ESECUZIONE    
 
___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________ 
 
 
 
Qualora si desideri ricevere ulteriori informazione , potete 
contattare i nostri uffici, ai numeri a piè di pagina. 
Rimanendo a disposizione porgiamo distinti saluti. 
 
 
Consulting & Service S.r.L. 
 


